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BO MED BOSTADSRATT

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans
med Ovriga medlemmar i bostadsrattsforeningen
ager och forvaltar bostiderna och andra gemen-
samma anldggningar som ingar i foreningens
egendom. Du har stindig besittningsratt till din
bostad och kan inte bli uppsagd forutsatt att du
skoter dina skyldigheter gentemot foreningen.
Du har aven ritt att salja din bostad till vem du
vill. Bostadsrattsforeningens styrelse kan dock
neka koparen medlemskap i foreningen om ko-
paren t ex. har betalningsanmarkningar.

Medbestimmande

Nar du forvarvat en bostadsritt ar du ocksa del-
dgare i samtliga foreningens tillgangar. Du och
dina grannar bestammer oOver era bostader ge-
nom den styrelse som ni viljer vid den arliga fo-
reningsstamman. Byggande styrelsen skoter verk-
samheten till arsstimman efter det att garantiti-
den borjat. Representanter for de boende i fore-
ningen kommer successivt att valjas in i styrelsen.

Boende till sjalvkostnad

Du som vill bo i bostadsratt betalar en insats och
upplatelseavgift for att fa flytta in i din nya bostad.
Du betalar dven en arsavgift som ska ticka din
bostads andel av foreningens kostnader, exempel-
vis rantor och amorteringar pa lan samt drift- och
underhilliskostnader. Arsavgiften betalas, manads-
vis i forskott, fran och med tilltradesdagen.
Eftersom foreningens medlemmar sjalva forvaltar
bostiderna och de gemensamma anlaggningarna
har du i hog grad méjlighet att paverka driftkost-
naderna. Du bor till sjalvkostnadspris.

Trygghetspaket

AB Boritt har sedan manga ar ett trygghetspaket
for att gora bostadsritten till en sa saker boende-
form och en sa trygg investering for de boende
som ar mojligt. Grunden for AB Boratts trygg-
hetspaket ar det omfattande kvalitetsarbete som
AB Boritt bedriver sedan mer an 20 ar samt var
miljopolicy som satter livsmiljon i centrum.

Trygghetspaket innebdr i korthet:

o att ett ekonomiskt beslutsunderlag (boende-
kalkyl) tas fram till varje kund, infor kop av en
bostad. Detta bygger pa kundens ekonomi och
visar hela kostnaden for boendet.

e att bostadsrattsforeningens ekonomiska plan
granskats av tva av Boverket auktoriserade in-
tygsgivare, som intygat att planen vilar pa till-
forlitliga grunder.

« att en sakerhet for betalda insatser utfardas av
AB Bostadsgaranti. AB Bostadsgaranti ags till
halften av staten och till hilften av Sveriges
Byggindustrier.

o att AB Boratt koper de bostadsratter som
eventuellt ar osalda den dag foreningen tar
over ansvaret for ekonomin. P3i det sattet
drabbas inte foreningen av minskade intakter
fran insatser, upplatelseavgifter och arsavgifter.

« en garantitid for byggnadsarbetena pa tva ar.

« att en byggfelsforsakring tecknas. Forsakring-
en giller fran slutbesiktningen och tio ar
framat.

Forvaltning
Bostadsrattsforeningen administreras och forval-
tas av AB Boratt under garantitiden.



MILJO

Miljoanpassat boende
Det ska vara ldtt att leva miljovdnligt och med bra
inomhusklimat i en bostad byggd av AB Boriitt.

Alla vara hus lever upp till en rad specificerade krav
pd metoder och tekniska losningar som bdde ska
minska miljobelastningen och ge en god inomhus-
och livsmiljo. Miljohdnsyn dr ocksa ekonomiskt for-
delaktigt, eftersom energi- och vattensndla installa-
tioner ger Idgre hushdllskostnader.

Alla hus har vattenburna uppvarmningssystem.
Viarmekailla ar fjarrvirme eller el, kombinerad
med varmepump. Det sparar energi och ger lag-
re uppvarmningskostnader, jamfort med exem-
pelvis direktverkande elradiatorer. Elektrisk
golvvarme ar darfor enbart installerad som kom-
fortvarme med termostat och tidsstyrning och
elektrisk handdukstork ar inte heller en primar
varmekalla.

Bostiderna ir utrustade med energisnal kyl och
frys (klass A), tvattmaskin, diskmaskin och tork-
tumlare. Ventilationssystemet ar energisnalt och
lagenergiarmaturer anvands i allmanna utrym-
men.

Stora fonsterytor ger ljusa bostader — samtidigt
ar fonsterytorna ofta stora “energibovar”. Dar-
for ar samtliga fonsterkonstruktioner i AB
Boratts nya bostader extra varmeisolerande.

Naturliga material

AB Boritt tillimpar forsiktighetsprincipen, vilket
innebar att vi valjer bort produkter redan vid
misstanke om negativ miljdpaverkan .

Via var miljovarudatabas kontrollerar vi alla
byggprodukter som kan tankas orsaka miljopro-
blem. Pa sa satt undviker vi hilso- och miljofarli-
ga dmnen i vara hus, som t ex mjukgodrare i plas-
ter (exempelvis ftalater) och bromerade flam-
skyddsmedel.

AB Boritt anvinder i sa stor utstrackning som
mojligt beprovade naturmaterial som tra, sten,
kakel och klinker. Om vi nagon gang inreder
med regnskogstra kravs att det ar odlat och
FSC-markt, vilket innebar att tramaterialet ar
krav- och rattvisemarkt enligt internationellt
framtagna regler.

Allergihdnsyn

Alla AB Boritts bostader har helt PYC-fria vag-
gar och golv, eftersom forskning visar pa ett
mojligt samband mellan allergiska besvar hos
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barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa
sarskilt allergiframkallande traslag, som till ex-
empel Rod Ceder, Santos palisander, Merbau
och Sapele. | planteringarna som omger AB
Boratts hus valjer vi vaxter och trad som ar gift-
fria och lampliga for allergiker, som appeltrad
och rosor.

Killsortering
Alla AB Boritts bostader ar utrustade for kall-
sortering av avfall.

Fuktsdkring

Genom flera olika fuktskyddsatgarder minimeras
risken for mogel och andra fuktrelaterade pro-
blem i AB Boritts bostader. Fuktsakring finns all-
tid i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och
frys. | badrummen stalls extra hoga fuktskydds-
krav, i enlighet med Byggkeramikradets rekom-
mendationer. Vi anvander titskikt med hogt sa
kallat anggenomgangsmotstand.

Bra inomhusluft

Luften som gar in i bostaden via ventilationssy-
stemen renas med luftrenande filter.

God elmiljo

AB Boritt minimerar exponeringen for elektris-
ka och magnetiska falt i bostaden, i enlighet med
forsiktighetsprincipen. Tack vare ett femledarsy-
stem begransas de magnetiska falten i hela fas-
tigheten, och vi undviker att placera elcentraler i
anslutning till sovrum.

God ljudmiljo

AB Boritts bostader ar tystare an vad svenska
byggregler kraver, eftersom vi vet att storande
ljud och buller av manga uppfattas som det
storsta problemet i boendemiljon. Extra tjocka
vaggar och bjalklag ger mycket god ljudisolering
mellan ligenheterna och hoga ljudkrav stills pa
ventilations- och varmesystem. Vara ytterdorrar
héller god ljudklass och brevinkast i dérrarna er-
satts med postboxar i trapphusens entréer.
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AV OMRADE OCH HUS
Allmant Sophantering

Preliminar inflyttning fran hésten 2010.

Omradet

Stadsdelen Hornstull har ett suveridnt lige pa
Sédermalm med underbar utsikt dver Arstavi-
ken och bara nigra minuters promenad till tun-
nelbanan. En levande stadsdel med ett stort ut-
bud av kvartersbutiker och restauranger. Vackra
Tantolunden med fantastiska jogging- och pro-
menadvagar utmed vattnet finns alldeles utanfor
porten.

Byggnaderna

De tva nya husen pa Hornsplan far en arkitektur
som harmonierar med den omgivande bebyggel-
sen och kommer att omfatta 66 lagenheter. |
bottenvaningen kommer det att finnas 5 affars-
lokaler. Alla lagenheter har en val genomtankt
planlosning, balkong, terrass eller uteplats samt
goda forvaringsmojligheter.

Ligenhetsfordelning
Totalt byggs 66 lagenheter i Brf Hornsplan for-
delade enligt nedan:

1 rok 7st ca 45-49 kvm
2 rok 8st ca 57-82 kvm
3 rok 33st ca 83-95 kvm
4 rok 16st ca 108-111 kvm
5 rok 2st ca 125-128 kvm

Trapphus och postboxar

Huset har vialkomnande och lattillgangliga entré-
er med rymliga hissar. Entrédorren oppnas med
portkod eller nyckel. | trapphuset pa entréplan
finns postboxar dit posten levereras och vid var-
je lagenhetsdorr finns en tidningshallare dir du
far din morgontidning.

Parkering

Under huset ligger ett garage med 35 parker-
ingsplatser. Garaget nas via trapphuset och med
hiss. Nagra parkeringsplatser blir reserverade
for personer med nedsatt rorelseférmaga. Samt-
liga parkeringsplatser hyrs ut i den ordning som
lagenheterna ar salda .

Forrad, cykel- och barnvagnsrum
Lagenhetsforraden ligger i killaren och nas via
hissen. Cykel- och barnvagnsrum ligger i anslut-
ning till entrén.

Varje lagenhet ar utrustad med karl, placerade i
diskbanksskapet, for killsortering av hushallsav-
fall. Kdrlen toms i gemensamma kallsorterings-

rum.

Varme och ventilation

Byggnaden ar ansluten till ett fjarrvarmesystem
som via undercentral, placerad i kallaren, varmer
vattnet till lagenheternas radiatorer. Rumstem-
peraturen regleras med termostatventilerna pa
radiatorerna. Ventilationssystemet fungerar sa
att centrala fliktar, placerade i fliktrummen pa
vindarna, drar ut luft fran kok, badrum och vissa
storre klidkammare och dtervinner virme innan
luften blases ut. Frisk luft tas in i fliktrummen pa
taket, filtreras och forvarms innan den leds in i
lagenheterna genom don i vardagsrum och sov-
rum.

Telefon, TV och dator

Lagenheterna ar utrustade med ett natverk for
TV, tele och datatrafik med en distributionscen-
tral placerad i hallen eller kladkammaren och
med sk. RJ45-uttag i alla rum. Uttagen ar univer-
sella, vilket innebar att det finns mojlighet att
valja om det ska betjana en TV, telefon eller da-
tor. Snabb surf, bredbandstelefoni och digitala
TV-kanaler ingar i arsavgiften. Brf Hornsplan
kommer att ha ett “triple play”-avtal med Telia
som varar i tre ar. "Triple play” innebir att tv,
telefon och datauppkoppling kommer fran sam-
ma leverantor i samma bredband, Fiber-lan. Bo-
stadsrattsforeningen har ett kollektivt avtal vilket
gor att kostnaden blir lagre. Efter de tre forsta
aren bestimmer foreningen hur detta ska upp-
handlas. Telefonabonnemanget blir alltsa ett
bredbands-telefoni-abonnemang som ingar i ars-
avgiften till foreningen. De boende betalar bara
samtalsavgift och startavgift sjalva. TV-signalen
via bredband med ett grundutbud innehillande
15 kanaler ingar i arsavgiften. Datauppkopplingen
med upp till 10Mbit/s hastighet, brandvagg, anti-
virusprogram och 500MB lagringsutrymme ingar
ocksa i arsavgiften. Om enskilda lagenhetsinne-
havare vill ha fler TV-kanaler och/ eller snabbare
bredbandsuppkoppling gar det att bestilla till in-
dividuellt av Telia men det maste man betala for.

El

Elcentralen i lagenheten har automatsakringar
och ar jordade samt anslutna via jordfelsbrytare.
El-matarna ar gemensamt placerade i ett utrym-
me i kallaren.
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FORSALJNING

Forsiljning av bostdader
Bostaderna formedlas genom AB Boratt.

Projektmaklarna i Sverige AB,
Fastighetsmaklare Gunilla Slattas
tel 0734-325412

E-post gunilla.slattas@projektmaklarna.se .

Visningslokal
Visningslokal : Lingholmsgatan 38
Oppettider se www.jm.se

Forsiljning

Forsiljningen sker i tre steg;

Bokningsavtal, forhandsavtal och direfter uppla-
telseavtal.

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats
ska en bokningsavgift om 20.000 kr erlaggas, i
samband med detta upprattas en boendekalkyl.
Om blivande kopare viljer att inte teckna uppla-
telseavtal aterbetalas bokningsavgiften reducerad
med en administrationsavgift pa 7.000 kr och AB
Boratt ager ratt att anvisa bostaden till annan ko-
pare. Bokning sker sa linge arbetet med kost-
nadskalkyl eller ekonomisk plan pagar. Innan
kostnadskalkyl alternativt ekonomisk plan regi-
strerats, kan inte forhandsavtal upprattas eller
upplatelse av bostadsritt ske.

Forhands- och upplatelseavtal

Nar bostadsforeningen ar bildad och har erhallit
Bolagsverkets tillstand att ta emot forskott,
kommer forhandsavtal med foreningen att teck-
nas.

Innan styrelsen i foreningen undertecknar for-
handsavtalet ska den préva om du senare vid upp-
latelseavtalets skrivning kan godtas som medlem i
foreningen. | samband med provningen gors en
kreditupplysning och det kontrolleras att boen-
dekalkylen fortfarande ar aktuell. Provningen ar
en kontroll av din ekonomi och allmanna betal-
ningsformaga. Inom en vecka efter att bostads-
rattsforeningen undertecknat forhandsavtalet
och du fatt ett original av avtalet, ska en for-
skottsbetalning om 100.000 kr erlaggas. Tidigare
erlagd bokningsavgift kan anvandas som en delbe-
talning av forskottet.

Nar bostadsrittsforeningen har erhallit Bolagsver-
kets tillstind att upplata bostadsritt, ska upplatel-
seavtal tecknas och i samband med detta beviljas
medlemskapet. Vid detta tillfalle erlaggs en dellikvid

om 10 procent av priset, dock max 100.000 kr om
upplatelseavtalet tecknas mer an 6 manader fore
tilltradet. Tidigare erlagd bokningsavgift eller for-
skott kan anvandas som en delbetalning av dellikvi-
den.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatel-
seavtalet ska den dterigen gora en kreditprévning
for att avgora om du kan godtas som medlem i fo-
reningen. For att uppfylla fastighetsmaklarens skyl-
digheter i enlighet med lagen om atgirder mot
penningtvatt kommer fastighetsmaklaren i samband
med undertecknande av upplatelseavtal utfora
identitetskontroll, ta en kopia av uppvisad godtagen
legitimationshandling samt forvara kopian i fem ar.

Priser och manadsavgifter
Framgar av separat tabell och den ekonomiska
planen.

Slutbetalning

Senast tilltradesdagen ska resterande del av kope-
skilling vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska
uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till
bostaden.

Arsavgift
Arsavgiften betalas, manadsvis i forskott, fran
och med tilltradesdagen.

Tilltrade

Preliminar inflyttning for Brf Hornsplan ar hos-
ten 2010. Definitiva inflyttningstider meddelas 5-
6 manader innan tilltride. Senast vid tilltradet
overlimnas en si kallad bostadspirm med in-
formation om bland annat sjalva fastigheten och
skotselanvisningar for ingaende material.
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Besiktningar

Slutbesiktning av bostaden gors innan du tilltrader
bostaden. Besiktningen utfors av en opartisk be-
siktningsman (utsedd av bostadsrattsforeningens
styrelse) som kontrollerar utforda arbeten. Vid
besiktningen deltar dven en representant fran bo-
stadsrattsforeningen och en fran entreprendren.

Du b6r ocksa ndrvara for att kunna framfo-
ra synpunkter till besiktningsmannen samt
kontrollera eventuella inredningsval. Kallel-
se kommer att skickas ut i god tid fore besikt-
ningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet
med efterbesiktningen ar att kontrollera att de
eventuella fel och brister som patalats vid slutbe-
siktningen har atgirdats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slut-
besiktningen. Har noteras fel som framtratt under
garantitiden

Villkor i 6vrigt

Ovriga villkor framgar av upplatelseavtalet och av
andra handlingar, sasom bostadsrittsforeningens
stadgar. Stadgarna erhaller du i samband med un-
dertecknandet av uppltelseavtalet.
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INREDNING

JM Orriginal

For din nya bostad finns en fardig originalinred-
ning framtagen som ingar i priset for din nya bo-
stad. Det finns dven ett utbud av inredning som
kan viljas utover original. Utbudet ar valt speciellt
for ditt projekt och presenteras i Inredningsgui-
den, dar dven kostnaden for respektive alternativ
framgar. AB Boritt reserverar sig for forandringar
som kan ske i leverantorernas sortiment, det kan
da bli aktuellt att ersitta en utgdende produkt
med en likvardig.

Inredningsmote och visning

Nar du har bestamt dig for en bostad och betalat
bokningsavgiften kommer du att bli kontaktad av
projektets inredningsansvarig for att boka in en
tid for inredningsmdte. Pa motet presenteras din
bostads originalinredning samt mojliga inrednings-
val.

Priser

| bostadens pris ingar originalutférande och samt-
liga priser i Inredningsguiden ar inklusive moms.
Priserna ar mellanskillnaden fran JM Original och
galler som tillagg och i forekommande fall, for ut-
byte mot originalutférandet. Vid eventuella pro-
jekteringsandringar tillkommer en grundavgift for
upprittande av nya ritningar. | priset ingdr monte-
ring om inte annat anges.

Bestillning

Du kommer i ett tidigt skede att fa information
om stopptid for bestillning av inredning utover
originalinredningen. Det ar inte maojligt att gora
bestillningar efter stopptidens utgang. Ar bestll-
ningen inte gjord fore stopptidens utgang, inreds
bostaden enligt JM Original.

Betalningsvillkor

En dellikvid om 50 procent av inredningskostna-
den erlaggs mot faktura inom 30 dagar efter ut-
ford bestallning. Resterande del betalas mot fak-
tura senast pa tilltradesdagen. Vid bestillning for
mindre an 10.000 kronor faktureras hela belop-
pet och erldggs inom 30 dagar.

Fakturan kan betalas via plus- eller bankgiro. Var
noga med att ange ditt kund- och fakturanummer
(finns pa fakturan). Detta giller dven vid betalning
via Internet. Kvitto pa slutbetalda inredningsval
samt slutbetald insats visas upp vid nyckelutlam-
ningen
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EVENTUELLA TRYCKFEL
Entré
Golv Parkettgolv, EK Proteco mattlack
Sockel Malad vit
Vidggar Malade i S 0502-Y glans 5
Tak Fingrang vitt S 0500-N
Ovrigt Garderober alternativt skjutdorrsgarderober, se lagenhetsblad.
Hatthylla (ej dar det ar skjutdorrsgarderober.)
Vardagsrum
Golv Parkettgolv, EK Proteco mattlack
Sockel Malad vit
Viggar Malas i S 0502-Y glans 5
Tak Fingrang vitt S 0500-N
Ovrigt
Kok
Golv Parkettgolv, EK Proteco mattlack
Sockel Malad vit
Viggar Malas i S 0502-Y glans 5
Tak Fingrang vitt S 0500-N
Ovrigt Vita kdkssnickerier fran Marbodal , stinkskydd (kakel), vitvaror fran Siemens

och flake Slimline fran Franke 490-11
Sopsorteringskarl i diskbanksskap.

Golv Parkettgolv, EK Proteco mattlack

Sockel Malad vit

Vidggar Enklare ytskikt, malat i S 0502-Y, glans 5

Tak Fingrang vitt S 0500-N

Ovrigt Barlistsystem fran Elfa

Sovrum

Golv Parkettgolv, EK Proteco mattlack

Sockel Malad vit

Vidggar Tapet fran Borosan alternativt Decorama.

Tak Fingrang vitt S 0500-N

Ovrigt Garderober Arkitekt vit (se lagenhetsblad).

Badrum/tvitt

Golv Klinker

Vidggar Kakel

Tak Malat vitt S 0500-N

Ovrigt Golvstaende toalett och kommod
Duschskirm fran Inredningsglas
Tvattmaskin och torktumlare
Vaggskap, arbetsbink i laminat

WC/ DUSCH

Golv Klinker

Viaggar Kakel

Tak Malat vitt S 0500-N

Ovrigt Golvstaende toalett samt handfat

AB Borditt reserverar sig for eventuella fordndringar gdllande materialval samt fordndringar av planlosning.



TEKNISK BESKRIVNING

Grundldggning
Stomme
Balkonger
Balkongfronter
Tak 6ver balkong
Yttervaggar
Ytskikt yttervigg
Mellanbjilklag
Yttertak
Lagenhetsskiljande viggar
Laittviaggar
Innerdorrar

Fonster

Tamburdorr
Entrépartier
Uppvarmning

Ventilation

Telefon Tv och dator

Forrad

Soprum

10
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Pilad betongplatta.

Betong. Stalpelare samt utfackningspartier av tra.
Prefabricerad betong.

Opalglas.

Balkongen ovanfor utgor tak, inga tak 6ver oversta balkongerna.
Stalpelare samt utfackningspartier av tra.

Puts och tegel.

Betong. | vissa utrymmen undertak av gips.

Plat.

Betong, i nagra fall gipsskivor pa stalreglar.
Platreglar och gips.

Vitlackerade tradorrar.

Treglas, malningsbehandlade trifonster med aluminiumbeklidd utsida.
Fonsterbagarna i de mest ljudutsatta fasaderna ar separerade for att
dampa ljud battre.

Sakerhetsdorr med meknisk ringklocka och tittdga. Cylinderlds med
servicelage.

Entrépartier av ek mot Hornsgatan och Langholmsgatan. Mot garden
ar entrépartierna av malningsbehandlad aluminium.

Fjarrvarme, egen undercentral, vattenburen varme och termostatstyr-
da radiatorer. Synliga stammar i ligenheten (utanpaliggande ror).
Enligt svensk standard i tillampliga delar. Lagenhetscentral med auto-
matsakringar och jordfelsbrytare. Eluttag pa balkong/uteplats. Lagen-
hetsinnehavaren skall sjalv teckna elabonnemang,

FTX-ventilation dvs. meknisk fran- och tilluft med virmevixlare. Fran-
luftsdon i bad/wc, kdk samt storre klidkammare. Tilluften tas in pa ta-
ket, forvarms och filtreras i flaktrum och leds sedan ut i vardagsrum
och sovrum.

Tv, telefoni och internetuppkoppling via bredband. Fiber in i fastighe-
ten och kopparkabel upp till, samt inom, lagenheten. Ett grundpaket
med tv-kanaler samt en internetuppkoppling ingar i manadsavgiften.
Tillaggspaket med fler kanaler respektive hogre hastighet pa internet-
uppkopplingen kan bestillas av de boende fran leverantoren av tjans-
terna. Ip-telefoni via bredband.

1st forrad till samtliga lagenheter.

Hushallssopor, killsortering och grovsopor.
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